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Planområdet

Flyfoto - dagens situasjon

Dronningens gate

M
unkegata

Flyfoto. Planavgrensningen er vist med stiplet rød linje og arealer som endres er innenfor rød heltrukken linje.

Dronningens gate

Kongens gate

N
ordre gate

M
unkegata



Nordre gate 2, 4, 6 og Sommerveita 4,6 - Reguleringsendring		 - 	 E C Dahls Eiendom		  - 	 s. 4

Gjeldende reguleringsplan - r20180001
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Høydereferanse: NN2000 

Kartutrekk pr dato: desember 2024 
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TRONDHEIM KOMMUNE 
 Detaljregulering av  
Nordre gate 4 og 6, og Sommerveita 2, 4 og 6 

 
       
 
Målestokk 
1:500 (A3) 

Revisjoner Dato Sign. Revisjoner Dato Sign. 
Rev. Høydelinjer 08.09.2023 AGEN/HL    
Rev. Jf. Prosess med Riksantikvaren 29.10.2024 AGEN/HL    
Til sluttbehandling 18.12.2024 BM/Tk    
      

 

SAKSBEHANDLING I FØLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN  DATO SIGN. 
Kunngjøring vedrørende reguleringsarbeidet 29.07.2021  
   
   
   
   
   
   
   
   
   
Forslagsstiller:  
 
Plankonsulent:    

Nordre gate 6 AS 
 
Bergersen Arkitekter AS 

Reguleringsplannr: 

r20230020 
Kommunens saksnr: 

21/2632, 2023/8730 05.07.2023 
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0 4 8 12 16 20 m
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Arealer på plankartet som ikke berøres er vist utenfor rødstiplet område. 
Innenfor rødstiplet areal og o_GG vurderes muligheter for å etablere et felles inngangsparti 
for kvartalet som henvender seg mot Torvet.
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Situasjonsplan reguleringsområdet

 Nordre gate 6 og Sommerveita 430.03.2026

HUS arkitekter AS

7011 TRONDHEIM
e-post: firmapost@husark.no

NORDRE GT. 10 
TLF. 73 10 10 50

Situasjonsplan
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Alternativ inngang for 
kontor, varer og sykkel ->

 Nordre gate 6 og Sommerveita 430.03.2026
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N

Bygninger innenfor planområdet

1

2
3

5

4

2. Sommerveita 4/Misjonshuset

1. Nordre gate 6 mot Stiftsgårdsparken  og Sommerveita 4/Misjonshuset 

5. Nordre gate 6

4. Nordre gate 4

3. Bak gårdsbebyggelsen til Nordre gate 6

Stedsanalyse
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N

Tilstøtende bygninger 

7

6

8

9

10

6. Dronningens gate 9, Nordre gate 10, Nordre gate  8

7. Stiftsgården

8. Kongens gate 16 og Kongens gate 18 9. Sommergården

10. Nordre gate 2 og Sommerveita 3

Stedsanalyse
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N

Byrom og veiter

11

14
13

12

13. Sommerveita sør/Nordre gate (sett mot vest)

14. Sommerveita sør (sett mot øst)

11. Stiftsgården/ Sommerveita vest

12. Torvet (sett mot planområdet)

Stedsanalyse
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N

Samlet kartlegging - føringer for planendringen

Sommerveita 

Westermannsveita

Grønn gangvei

Historisk byggelinje

Planområdet

Gågater 

Park 

Lekeplass

Bebyggelse med antikvarisk verdi (1681-1846)

Bebyggelse med antikvarisk verdi (1846-1930)

Kollektivknutepunkt

Trondheim Torv

Stor sårbarhet. Handlingsrom AA

Sårbarhet. Handlingsrom BB

Liten/middels sårbarhet. Handlingsrom DD 
(Større endringer er mulig der hensyn til kulturhistoriske verdier vektlegges)

K

K

Stedsanalyse
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Anbefalingskart og veien videre

N
Sommerveita 

Grønn gangvei

Historisk byggelinje

Planområdet

Gågater 

Park og trær

Stor sårbarhet. Handlingsrom AA 

Sårbarhet. Handlingsrom BB

Liten/middels sårbarhet. Handlingsrom DD 

Veien videre

I det videre arbeidet vil en se på eksisterende kultur-
miljø som en ressurs og la kulturmiljøet spille en aktiv 
rolle i beslutningene som tas. Ny arkitektur som tilføres 
skal foredle eksisterende kvaliteter som finnes i områ-
det, samtidig som det tilfører nye kvaliteter når området 
fortettes.

Stiftsgårdsparken er et fredet kulturminne og tilhørende 
grønne kvaliteter med stor sårbarhet må hensyntas. 
Eksisterende trehusbebyggelse og bebyggelse i tegl 
innenfor planområdet har antikvarisk verdi og er sårbar 
for videre utvikling.

Sommerveita har kulturhistoriske kvalitetene som en 
veit. Disse kvalitetene er det ønskelig å videreføre. De 
de historiske byggelinjene fra 1964, innenfor planom-
rådet, vil en bygge videre på. På denne måten kan en 
fullføre de historiske byggelinje og implementere de i 
den nye bebyggelsen.

Stedsanalyse
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Volum av bebyggelsen - gjeldende regulering 
Reguleringsendringen
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Volum av bebyggelsen - Reguleringsendring   
Reguleringsendringen

Det er ønskelig å forenkle reguleringsplanen, ved å legge til rette 
for en reguleringskonvolutt der de ytre rammene avklarer tillatte 
høyder og maks volum. 

I den videre prosjekteringen vil en vurdere hvor det er best å eta-
blere gårdsrom/atrium og ev takterasser, mot Søndre deler av 
Sommerveita i de skrå takfaltene, innenfor de ytre volumene.

Svarte streker er eksisterende 
regulerte høyder. Røde stiplede 
streker markerer forslag til nye 
høyder.  Røde arealer er nye 
volum som ønskes å tilføres. 

c +
27,7
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Overordnet situasjonsplan

N

Langsnitt mot sør

Langsnitt mot øst ILangsnitt mot øst II

Kontekst
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DRONNINGENS GATE KONGENS GATESOMMERVEITA VÅR FRUES KIRKE

Kontekst

Langsnitt mot øst I

Gjeldene regulering

Reguleringskonvolutten
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29,229,6

15,3

DRONNINGENS GATE KONGENS GATESOMMERVEITA VÅR FRUES KIRKE

24,4

18,0

20,7

29,229,6

15,3

DRONNINGENS GATE KONGENS GATESOMMERVEITA VÅR FRUES KIRKE

17,6

Kontekst

Langsnitt mot øst II

Gjeldene regulering

Reguleringskonvolutten
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+5,18

U. etasje
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1. etasje
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2. etasje
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Maks bygningshøyde på 27,7 gir lav etasjehøyde for nybygg.

Arbeidsplassforskriften, preakseptert løsning:
Hovedregelen er at arbeidsrom skal ha en netto romhøyde på minst 2,7 m.
Når romhøyden skal beregnes, skal det laveste punktet legges til grunn.

Hvis for eksempel ventilasjonsanlegg og lysarmaturer er montert i taket og 
dermed gir en lavere romhøyde enn himlingen, skal romhøyden beregnes 
fra det laveste punktet på ventilasjonsanlegget eller lysarmaturene.

Reguleringsendringen
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Maks bygningshøyde på 27,7 gir lav etasjehøyde for nybygg.

Arbeidsplassforskriften, preakseptert løsning:
Hovedregelen er at arbeidsrom skal ha en netto romhøyde på minst 2,7 m.
Når romhøyden skal beregnes, skal det laveste punktet legges til grunn.

Hvis for eksempel ventilasjonsanlegg og lysarmaturer er montert i taket og 
dermed gir en lavere romhøyde enn himlingen, skal romhøyden beregnes 
fra det laveste punktet på ventilasjonsanlegget eller lysarmaturene.

Snitt
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Reguleringsendringen

Plan, kjeller

Disp./Lager

73 m2

Sykkel
117 m2

Sykkel
80 m2

Avfallsrom
 40 m2

Varmesentral
30 m2

Teknisk rom
87 m2

Fordrøyningsbasseng
29 m2

+5,71

+5,18

Teknisk rom
24 m2

Disp./Lager
108 m2

Sykkel
184 m2

Disp./Lager
28 m2

←Høydeforskjell ca 53 cm→

Forretning

566 m2

U. etasje 1:200
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Reguleringsendringen

Plan, 1. etasje

Trafo
30 m2

+8,53

SOMMERVEITA SØR
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M
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E
R

V
E
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A

 V
E

S
T

Gårdsrom

Nordre gate 8

Nordre gate 4

←Høydeforskjell ca 32 cm→

Kontor Vare/
sykkel

Forretning
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HUS arkitekter AS

7011 TRONDHEIM
e-post: firmapost@husark.no

NORDRE GT. 10 
TLF. 73 10 10 50

Typisk kontoretasje

1:200
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←Høydeforskjell ca 121 cm→

Stiftgårdsparken

Sommerveita

Nordre gate

Reguleringsendringen

Plan, kontoretasje
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Perspektiv fra Stiftsgårdsparken - Gjeldende regulering 

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Stiftsgårdsparken - Reguleringskonvolutten

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Stiftsgårdsparken - Gjeldende regulering med trær

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Stiftsgårdsparken - Reguleringskonvolutten med trær

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Dronningens gate - Gjeldende regulering 

Reguleringsendringen



Nordre gate 2, 4, 6 og Sommerveita 4,6 - Reguleringsendring		 - 	 E C Dahls Eiendom		  - 	 s. 27

Perspektiv fra Dronningens gate - Reguleringskonvolutten

Reguleringsendringen
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Fugleperspektiv fra nordvest - Gjeldende regulering

Reguleringsendringen
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Fugleperspektiv fra nordvest - Reguleringskonvolutten

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Sommerveita - Gjeldende regulering

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Sommerveita - Reguleringskonvolutten

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Torvet - Gjeldende regulering

Reguleringsendringen
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Perspektiv fra Torvet - Reguleringskonvolutten

Reguleringsendringen


